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VYorwort

ie Sanierung in Linden-30d
Dsicht vior dem AbschluB, 2wl

Jahre nach threm Beginn ist
abaehbar, welche Mafnahman in
den kommenden Jahren noch
durchgelaht werden sollen; das
AbschluBprogramm ist formulier
ungd beschlnssen. Am Ende wird der
Zeilraum der Saniamung ungefihr
jere 14 Jahre umfassen, die daflr
urspronglich elnmal elngeolant wor-
den waren,

Die Ahsicht, den dltesten
Stadtteil aus der frdhen Industriali-
sierunygsphiase Hannovers su sanie-
ren, reicht weit zuridck; erste Unter-
suchungen unc Planungsiberle-
gunoen stammen schon aus cer
Mitte der 50er Jahre, Als danmn mit
der Sanierung endlich begoanen
werden konnte, gehérten dle Mai-
nabmen in Linden-30d zu den
ersten, die nach dem damals neusn
Stadiebautbrderungsgeseiz durch-
gefihrt wurden. Edahrungen lagen
kaam vor, sie muilen sl g2machl
werden. Viel Entwicklungsarbeit
war erforderlich und manches
bedurfie der Erorobung, Nas war
nichi ohne Risiken méalich und
ging nicht ohne Irtimer, Korrektu-
ren und auch ble bende Fehler ab.
Micht zlle Sanierungszicle sind
erreicht worden und manches \or-
haben bleibt unerledigt zuriiclk,

s nach Abschlul der Sanie-
rung den Zustand des Stadtteiles
ausmachen wird, ist nicht das
Ergebris eines vorcefalten <on-
zeptes, das es nur umzusstzen galt.

Oberbirgermeister

Es ist vielmehr das Resultat eines
lanoen Lemprozesses aller Beteilig-
ten in einer konflikiirdchtigen Situa-
tion. Dic dber fast don gesamicn
Sanigrungszeitraum anhakenden
Auseinandersetzungen wischen
den Betroffenen, der Verwaliung
und den Polilikern endelen zumesist
in Form von Kompromizsan, die den
Charakter der Sanierung in Linden-
SCd ausmachen.

Fir den Verdaul und das Ergeb-
nis dieser Sanicrung waren vor
allem drei Entzcheidungen von
Bedeutung:

Ersteng die Entacheidung cer
Stadt, die Rolle des Sanicrungstra-
gers selbst zu Gbemehmen und alle
Meubaumalbnahmen von der stadti-
schen Baugesellschaft durchfihren
zu lagsen. Damit war 2ine wichtige
oraussetzung fir ¢in einheitliches
Handeln bei Planung und Curch-
fihrung geschaffen, Gebistsfremde
Invaesloreninleressan waren aus-
geschlossen und die Betrofienen
sahen sich mit ikren Wiinschen,
Anregungen und Betailigungsforde-
runger nur sinem einzigen Adras-
saten gegeniber, der auch politisch
erreichbar war.

Zweitens die Entscheidung,
der Betaligung der Sanierungs-
betroffenen und ihrer Initiativen
einen breilen Rawn im Planungs-
und Entzcheidungsprozel zu
ageben. Noch hewte — mit ihrer
500. Sitzung — ist die Rirgerinitia-
tiva Linden-320d das Forum, in cem

Anregungen gegeben, Badonken
peduBert und Konflikte artikuliert
werden. Uber Jahre hin wurden hier
die notwendigen Koempromisse
geschlossen oder kontroverse
Fositionen fr eine Entschaidung in
den politischen Gremien formuliert
= ging Voraussetzung fir die erfolg-
raicha Arbait der Sanierungskom-
migsion,

Drittens die Entscheidung, die
Sanierungsmalnahmen in kleinen
Schritten zu planen und durch-
zufihren. Damit war nicht nur dic
Voraussetzung fir =in kKleinteiliges
Vorgehen und eine Anpassung des
Meuwzn an die bestehende Stadtteil-
struktur gegehen. Yor allem konnte
auf disse Weise von allan Betailig-
ten gelemt warden, wie Verdnde-
rungen aussehen und wirken
willrden, welche Verdnderungen
beim nachsten Mal vorgencmmen
werden mifBten und was man licher
nicht wieder machen sollte. Es war
Rauwm fir Versuche und neue Kon-
7epte — was nicht zuletzt auch den
Antwarten auf sich dndernde Rah-
menheadingungen im langen Aai-
raum des Sanisrungsprozesses
Fugute kKam.

Dezr Erfolyg der Sanierung lieg:
nicht im grofen stédtebaulichen
LU, Die Sanierung in Lirden-
Sid st Stadtreparatur nach den
Mafslaben erhallender Erneuerumg
und sozial zumutbarer Eingriffe. Das
sicht man dem Stadtteil an - und
das macht auch den Friolg dieser
Sanierung aus.

Oberstadtdirektor

Letna ‘J/W



Sanierung Linden Sud

Ausgangssituation

Lange bevor mit der Sanierung
Linden-Suds begonnen wurde, galt der
Stadtteil als der sanierungshedirftigste
Hannowers,

Dig Ergebnisse der vorbereilenden
Untersuchung aus dem Jahrz 1972 ma-
chen deutlich, wie schlecht dic Wohn-
verhilinisse waren:

knagp die Halfte aller Weohnungen
hatten wedsar Bad noch WC, nur 13 %%

Entstehungsgeschichte

ke Iulaljﬂl_ e

waren mit einer Zentralheizung aus-
gestattet. Viele Waohnungen waren feucht,
schlecht belichtet und beliiftet, manche
Geob&ude warzn nicht mehr ausreichend
standsicher.

Der Stadieil war Oberwiegend won
solchen Bevilkerungsoruppen bewohnt,
din zuf hilligen Wohnraum angewisesan
sing,

Drer

Auslanderantell  lag  barelts

darmals mit 20 % welt Ober dem gesami-
stadlischen Durchachnitt, der Aneil der
Rentner und Sczialhilfeempféngar war
eberfalls dberdurchschnittiich hoch,

Die Geschichle des Sladileils - bes-
ser der Stact - Linden gibt Autschiu@
dardber, wie und warum diese Situation
entsiehen konmde unc sie liefert so
manche Antwort auf die Frage, waram
die Sanierung so und nicht anders ver-
lief.




Geschichte

Industrialisierung

as hesutige Linden entstand im
Laufe des wergangenen Jahrhunderls
gus eirem kleinen Bauerndarf vor den
Toren der  Residenzstadt  Hanrowver,
Innerhalb weniger Jahrzehntz wuchs es
zur bedeatenden Industrie- und Arbei-
terstadi.

Linden bot idezle Voraussetzungen
fir den Beginn einer Industrialisieruny;
eine besonders verkehrsolrstige Lage,
verfigbare  Bodenschitze, gesignate
Grundsticke und sine gowisse Anzahl
ausgchildetar Arbeitskrafte. Auberdam
war in der Residenzstadt Hannover seloast
Industrie weder erviinscht noch zugelas-
sen.

Die Industrialisicrung vollzog sich
schubwaisa:

In den 30erJzhren werden zunacnst
ginz Wielzahl won Fabriken gagrindet,
carunter die Egestorfische Maschinerfa-
brik {1835) und die Mechanische Webe-
rai (1837).

Die 50ar Jahre bringen die Expan-
sion der vorhandenen Febriken sowie
weitere Meugrindunger, u.a. dle der
Hannowverschen Baumwoll-Spinnersi und
Weberei. Die Testilndustrie bestimmt den
Morden Lindens, die Metallindustrie den
Siden, Dor GroBindustrielle Strousberg,
cer 1868 die EgeslorTache Maschinenia-
brik erwirbt, fuhrt die Massenproduktion
von Lokamaotiven ein.

In den 70er Jahren ist Lindzn bla-
hendes Industrizzertrum mit Unterneh-
men aller Branchen und jeder Griike,

Mach 1900 expandieren wichtige
Betriebe zu GroBbetrieben mit mehr als
4,0 Beschaftigten.

Linden und Hannover

Die Gemeindecrganization Lindens
konnte nur mit ziner gewissen Verzdge-
ung cen Anforderungen der schnell
wachscnden  Industriestedt  angapabt
werden, Um den neuen, sleliy suneh-
menden  kommunalen  Aufgaben  im
Bereich der Schulversorgung, des Stra-
fznbaues und der Stadthygiene gerecht
wardan zu kénnen, waren héhere Steuer-
ginmahmen und eine andere Verwal-
tungsorganisation als dle elnes Bauern-
dorfes ndtig.

Zunéchsat versucht Linden in den
Jahren 18685 und 1872 den Anschiub an
Hannover zu erreichen.

Als dies an der Beflirchtung des
dortlgen kMagistrals, dle Versorgung den
hannoverschen Verhdlinissen anpassen
zu missen, scheitert, bemiht sich dis
Gemeinde Linden um die Verleihung der
Stacltrochte, was schlieBlich im Jahra
1885 erreichl wird.

it der Stadtwerdung verbessert
sich die finanzielle Situation Lindens. Dig
Steuern, die zuvor in die Wohnorte der
Fabrikbesitzer abgeflossen sind, verblei-
ben nun in Linden.

Durch den Bau reprasentativer Wah-
nungen im Bereich Lindsn-Mitte wird
gezielt der Zuzug wohlhabender Bilirger
gefardert.

Die Lindener Bevélkerung erwarb
sich in dieser Zeit ein gehdriges Mal an
Lokalpatrotismus und Lokslstolz, der
spater durch die hartnackige Ablchnung
Hannovers bei weitoren VorstGken zur
Eingemeindung werstarkt wurde, denn
erst im Jahre 1920 fand sich dazu im
hannaverachen Magistret eine Mebrheit,
und Linden wurde cin Stadtteil Hanno-
VETS,

Siedlungsentwickliung

Eine Voraussetzung fr die rapide
Industriesnbwicklung war eine atatig
wachsende Anzahl verfogbarer Arbeits-
kréfte. Zunéchst siromten aus den naho-
gelegenen BEnolichen Gemeinden, spd-
fer aus ferneren preubischen Provinzen
Menschen nach Linden, urm Arbeit zu fin-
den. For ihre Unlerkunft war nicht
gesorgt. Die Wohnsicdlungen  cntstan-
den erst allmahlich auf den Hintergrund
einer eklatanien Wehnungsnot,

Diz einzelnen Siedlunpsieile enbwil-
kelten sich zu den Standorten dar Fabri-
ken orientiert: Linden-Mord wird das
Wohnguartier der Testilarbeiter, Linden-
Sid das Cuartier der Metallarbeiter.

Einwohnerzahl Lindens

639 405
812 1307
852 4993
“B75 21 041
1900 a0 628
1925 67 580




Linden Siid

Das Wohnouartier Linden-30d ent-
ateht in direlkier Machbarschafl zur
Egestorffischen  Maschinonfabrlk  (2eit
1870 Aktiengesellschaft Hanomag).

Strafennetz

Seit dem 17, Jahrhundert liegt der
Verauf der Landstrafien Deistersirafe
ung Gottinger StraBe fest. Durch die
Anlage der Ricklinger StraBe und dor
Auestrale im Rahmen der Agramrefonm
[1833) wird eine wichtige Vorentschei-
dung fir den spateren stadiehaulichen
Grundriid getroffen.

Das eigentliche Strafennctz, wie es
heute nach besteht, entsteht stick-
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wiaize. Es geht auf zwel Grundsticls-
gigentiimer  zurick: Behnsen  und
Haspalmath. Sie baginnen im Jahre 1845
damit, ihre Landereien im Aueteld zu par-
zellieren und an Bauinteressenten zu ver-
kaufen. Dazu legen sie Stralen-und Par-
zellicrungspline vor, die 1845 von der
Behdrds genshimigt werden. Auf diese
Yeise entstehan die Charlotten-, Haspol-
math-, Behnsen- und Wesselstrale.

Entstehung des StraBen-
neizes

Die Genehmigung fir die Anlagen
won weiteren StraBen im Seifeld erhil

Haspelmath im Jahre 1285, Damit ist die
ErschlieBurg [ Linden-30d, cin Netz
dus rechilwinklig und parallel verdaufen-
den Strabien, in ihren Grundzogen her-
gestellt. Vervollstandigt wird dieses Netz
durch den Frschlefungsplan des Gast-
wirtes Hengstmann (187 1) und durch die
FParzellierung sines Teils des Von-Alten-
schen Gartens, So entslehen de Kaplan-
und die Godehardistrafs.

I Jahre 1308 wird die Fortfithrung
des Metzes im sidlichen Bereich durch
die Anlage der Dreikreuzen-, Ton- und
Strousbergztrafie entechiaden.
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Geschichte

Siedlungsentwicklung
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Baustruktur

Anders zls das Stralenneiz, das
eing grefe Regelmabigleil besilzt, zzigte
5.ch die Bausiruklur zu Beginn der Sanig-
rung sehruneinheilich. Sie st das Ergeb-
nis der Bautatigkeit verschiedener Pha-
san mit jewails unterschiedlichen Inve-
smoreninteressen und Mulzerstrukturen,

Das Mittelflurhaus

Die ersten Arbeiterwohnhiuser wer-
den ab 1850 auf den von Haspelmath
und  Behnsen verkauften Parzellen
edaut. Die Bauherren sind Handwerker
oder Yorarbeiter, die sich auf diese Weise
selbat mit Wohnraum versorgen. Einen
Teil dex Hauses vermisten sie 2 mmer-
WEISD an neu Zugezogens, vorwiegend
alleinstehende Fabrikarbeitar.

Stube

Trotz der klzinteiligen Besiizerstruk-
tur sind diese Hauzer in Bauart und Form
sahr einheillich, dern einige  wenige
Handwerker erbauen sie fast serienwei-
sz nach bekanntemn huster.

Eine Bauordnung aus dem Jahre
1848 tragt fornar zu sinem esinheitlichan
EBild bel. Sie schreibt 2-Geschossigheit
und zina offene Bauweise vor, auGerdem
missen die Hauser traufsténdig in die
Strafznflucht gestelll werden.

Die sn entstandensn HAuser wer-
den Mittelfurhguser® genannt. Es gibt
sle in zwei Varianten, mit langsgelager-
tem oder quergelagertam Flur,

Der Grundrii ist von der landlichen
Bauweise besinfluit: um die Millelflure

orcinen sich die neukral erschlossenen
Einzelraume. Die Fassade ist vom klassi-
sislischen  Stadthavs enlleqnt: streng
symmetrisch und geputzt.

Mt diesem Haustyp wird der zen-
trade Bereich Linden-Sods Debaul. Inden
Innenbereichen der Stralianblicke, die
nicht von der Bauordnung edalt wer-
den, entstehl in den folgendan Jahr-
zehnten ein Gewirr van Mebengebiuden.

Die Bautitigkei: der ersten Phasen
war gokennzeichnet durch das hlofe
Anesinanderraihen van Einzelhiuserm ant-
lang der neu angelsgten Strabfenzige.
Erst um dle Jahrhunderiwende wurde
rach cem Prinzip des geschlosssnen
Baublocks gebaut.
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Geschichte

Bescndere Bauformen

An awei Slelen werden in Lincen-
S0d Wohnhauser errlchiet, die Thre Woar-
zaln im englischen Reihenhaus haben.

- Der Industrizlle Strousberg 146t im
Jahre 1869 die werlzeigens Siedlang
SElein-Ruméanien” erbaoen. Sie (&80
ainer Hanomag-kErweiterung im Jehre
1937 zum Opfer.

- Eine Siedlurgsgesellschaft crbaut in
der Konrad- {heute: Ahrberg-) und in
der Haspolmathstrabe eine Gruppe
von Doppelhiusern. Hauser dieser Art
getzen sich jedoch im privalen Woh-
nunasbau in Linden nicht durch.

Das 3-geschossige
Arbelterwohnhaus

Das Arbeitenvohnhaus, das sait dan
T0er Jahren gebaut wird, ist eine Uber-
gangsiorm, die allmahlich zum mehroe-
schassigen Mietshaus hinflhrt. Die HAu-
gsr sind zunfchst 3-geschossio, mit

Fassaden aus Ziegelstein. Der Grundrli
il angelkehnt an den des Miitelflurhau-
zps, Allméhlich zeigh sich jedoch die
Tendenz zur abgeschlossensn Wohnung,
Ah 1885 setzl sich der 2-Spdinner, die
Anordnung von swel abgeschlossensn
Wohnungen ore Etage durch.

Il LI:P___,J""-*H-:D r
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Dasz hal zwei Grinde: Die Zzhl der
allzinstenenden Fabrikarbeiter nirmmt ab,
demgegeniber bestimimt jetzt die Kinder-
reiche  Arbeiterfamiliz= das Bid. Zum
anderen ist die abgeschlossene Won-
nung pro Elage das Ziel der blrcerli-
chen Wohnungsretom.

Das 4-geschossige
Arbeiterwohnhaus

Al 1880 ist das 4-geschossige Miet-
haus die gebriauchlichste Bauform im
Arbeilerwohnunosbau. Bz wird in ge-
schlosscnor Bauwcisc corstellt, oft mit
Hinterhdusern oder Fllgzibauten, was zu
girer enorm  hohen Ausnutzung der
Grundstiicke fohrt. Die Fassaden zur
Slrafe hin erhalten durch Yerzierongen
und Awarchhauzaufbauten sinen fast
reprasentativen Charakter,

Das 4-geschossige Arbeiterhaus
pragt das Stadthild Linden-Mords. In Lin-
den-8id, dossen  mittlerer  Bereich
boroits mit den Haustypen fridherer Pha-
sen dicht beoaut ist, findst sich dieser
Haustyp dberwiegend in den Randberei-
chan und nur vereinzell im zentralen
Beraich.

Auch diese groferen Mietshduser
geharen in erster Linie Handwerkerm und
kleinen Gewerbetreibenden, die sich auf
diese  Weise ihre Alersversorgung
sichorm.

Meben den privaten Investoron be-
ginnen in dieser feit Baugerossenschaf-
ten aktiv zu werden. Der Spar- und Bau-
verein errichiet eine Wohnhausgruppe in
der CharlottenstraBc 87 91.




Weiterentwicklung
Industrie

Obwohl die Kriegsproduktionen far
die beiden Weltkriege der Lindener
detalindustrie  ginen  enormen  Auf-
schwung bringen, verliert Linden als
Industriezentrum im Laufe des 20. Jahr-
hunderts an Bedeutung,

Wenige Betriebe bleiben am O,
viete, die die Wirtschaftskrisen Oberstan-
den haben, siedeln wegen besserer
Erweiterungsméalichkeiten an  andere
Standorie.

Wohnen

Dor 2. Weltkrieg hinterlaBt Lindons
Wohngebiete im Verhaknis zur Gesamt-
stadt Hannowver relativ unversehrt. Sie
werden Auffangbecken fir die vielen Aus-
gebombten und Fliichtlinge. Noch nichi
babaute Fldchen, z. B. im sOdlichen Teil
Linden-Sids, werden mit Sozialwohnun-
gen bebaut,

Bevolkerungsentwicklung
von 1932 - 1872

Doch dann beginnt gin unaufhaktsa-
mer Abwanderungsprozed der Wohnbe-
witlkerung: In den 50er Jahren baut sich
zundchsl die kriegsbedingte Uberbele-
gung ab. Dann, im Laufe der 60er Jahre
findet allmahlich eine Ausdinnung der
Bevtikerung statt,

Insbesondera die jingeren und sal-
venteren Bewohner verlassen den Stadt-
teil und ziehen in die neuen Wohnungen
und Wohnouartiere, die im Stadtgobiet
und am Stadtrand entstehen.

Zuriick bleiben Oberviegend aliers
Menschen und soluhe, die sich bessere
Wohnungen nicht leisten konnen. Die
Einwohnerzahl Linden-3(ds sinki von
17.000 nach dem Kreg auf 10.000 im
Jahre 1970,

e tatsachliche Abwanderungs-
guote ist jedoch betrdchtiich hdher, Sie

Machkriegszustand

wird durch den Zuzug von Bevilkerungs-
gruppen ausgeglichen, die auf hilligen
Wohnraum angewiesen sind, insbeson-
dere auslandische Arbeiter.

Einher mit dieser Beviilkerungsant-
wicklung geht der Verfal der Bausub-
stanz, Getinge Misterirage und die feh-
iende Finanzkraft der kleinen Hauseigen-
tomer, for die ihr Hausbesitz die Alterasi-
cherung darstellt, bewirkte, daB Instand-
hattungsinvestitionen fast wdllig unter-
blaiben.

Auch ven Seiten der Verwaliung wird
digsem Prozel noch nicht akiiv ent-
gegengewirkt. Um  einer zukiinftigen
Sanierung nichts in den Weg zu stellen,
werden keine den Rahmen sprengende
bauliche Vorhaben mehr zugelassen. Die
Stadd kauft dagegen seit Kriegsende
Grundsticke in Linden-Sdd.

Entwurf Prof. Dr. Goderitz 14958,
Ergstzen oberalterter Gebdude bei
Aufldsung der Blockstruktur,
Reduktion der Einwohnerzahl von
seinerzel 16,000 auf 12.000.




Geschichte

Stéditebauliche
Sanierungskonzepie

Das Goederitz-Konzept

Die Entwicklung Lincen Sids, die
gekenneseichnel st durch das Unterblei-
ben van privaten Investitionen in die Bau-
substanz, bleibt nicht ohne Realdion.

I Jahre 1955 srarbeitet Mrof. Goe-
derltz Im Auftrage des Bundeswohnungs-
bauminisiers ein erstes umiangreiches
Sanierungsoutachien. Es sollte in erster
Linie Anhaltspunkte for die in cer Vor-
bereilung befincliche Planungsgoesctzge
bung des Bundes ligfaim, inshesonders
dic Kosten einer Sanierung aufzeigen,
und war nicht ir Hinalick auf eine baldigs
Durchfihring erstelt.

Guederils' Beoauungsvoraschlag
gight neben dem Ausbau der Gberdrtl-
chen Verkehrswege eine weilgehenda
Beseitigung fder vorhandenen Bausub-
stanz in den alteren Siedlungstailen und
eine Meubebauung im Sinre des von ihm

Entwurfzzatudiz Verwaltung 1969:

verdichtung der neu zu bauenden

Bargiche be Erhalt der derzeillgen
Eirwahnarzahl von ~3.000.

mitgepragten Leilbildes der | geglieder-
ten und aulgelockerten Stact” vor.

Daz Sanierungskonzept wurde a0
nicht rzalizict; dazu waren weder die
gesetziichen Grundlagen noch die Mittel
vorhandean.

3ol der Beoauung einiger bis dahin
noch  unbebauter Grundsticke  folgte
mzn aber scinem Vorschlag.

Konzepte der Stacdt-
venwaltung

Eine Ratsanfrage im Jahre 1962 var-
an allt die Verwallung, sich emeaut mit der
Sanierung Linden-50d zu befassen. In
Erwartung des gesatzlichen Instrumen-
tariums werdzn zunachst die notwendi-
gen Yorbereitungen getrofien: es werden
stadtebauliche Konzepte erarocitet, it

Entwurfestudie Verwallung 1971
Mehr erhalt von Altbauten,
geplanie Einwornarzahl:
11.300 bei cerzet ~0.700,

der neuen Heimat wird Ober die Uber-
nahme der Sanierungsiragerschaft for
zin Tellst ok verhandelt, die Stadk erwirbt
vermehrt Grundstickes in Linden-5S0d.

Inagesamt werden dre’ stidtebau-
liche Varianten erarbeitet:

Die  erste  sogenannte | Grofe
ariante® ist der Versuch, die camalioe
Sinwohnerzahl unter Zugrundelegung
ateigendar Anspriiche an die Wohnflache
zu hattan. Das Ergebnis ist eine im mittle-
ren Bera ch hoch verdichtete Bebauung,
die mit der urspranglichenwenig gemein=-
sam hat.

Die beider in den fologenden Jahren
entwickellen Beoauungskonzepte zei-
gen, daf andere Jiele immer mehr an
Bedoutung  gewinnen. Hier liegl das
Gewicht starker aut der Erhaltung der
baulichen und raumlichen Struktur, und
es wird ein waierer Bevlilkerungsverlust
im Kauf genomman.

Alternative 1971
Moch mahr Erhalt wvon Altbaulen,
Ricaaany der Einwohnergahi
auf 9.700.




Sanierung Linden Siid

Vorbereitung
der Sanierung

Am 1. August 1971 tritt das Stadte-
baufdrderungsgesetz in Kraft. Im April
1972 beschlielt der Rat der Stadt den
Beginn der wvorbereilenden Untersu-
chung. Die Meus Heimat scheidet als
zuklinftiger Sanierungstriger aus. Es
wird entschieden, dad die Stadt die
Sanierungstrigerschaft Ubernimmt,

lm Sommer 1972 leitet die Verwal-
tung erste Schritte zur Offentlichkeits-
arbeit und zur Beteiligung der Betroffenan
ain, Fir die Arbeit vor Ort werden geeig-
nete RAume im Stadtteil eingerichtet.

Die Sanierungsabteilung

Dafliir miissen innerhalb der Verwal-
tung neue, den Anforderengen der Sanie-
rung entsprachendea Arbeits- und Crgani-
sationsformen gefunden werden. In
Stadiplanungsamt wird eine Abteilung fir
Sanlerung engerichtet, Sie ist fir die
Erstellung der stidtebaulichen Planung,
der Modernisierungsplanung, der Stra-
Fenumbau- und Freiflachenplanung so-
wie der Sozialplanung zustindig, ist koor-
dinierende Stelle innerhalb der Verwal-
tung fir die einzelnen Ordnungs- und
Curchfiohrungsmatnahmen und besitzt
besondere Befugnisse bei der Entschei-
dung (ber den Einsatz von Sanierungs-
rmitteln.

Auseinandersetzung um
die Sanierung

Auf einer Informaticnsveranstaltung
im Juni 1972 werden den Birgern die
drei stidtebauiichen Konzepte vor-
gestalit. Die Verwaltung stofi bei dieser
ersten Informationsveranstaltung  mit
thren Meuordnungskonzepten auf den
heftigen Protest der Lindener Bevilke-
rung. Was als Verbesserung der Verhalt-
nisse gedacht ist, wird von den Ansdssi-
gen als Bedrohung empfunden. Lautstark
wird Mitsprache bei Sanierungsentschei-
dungen und =ine Kontrelle der Verwal-
tung gefordert.

In der Folgezeit entstehen jene Be-
teiliguagsformen und die Planungsver-
fahren, die den gesamten Sanierungsver-
lauf wesentlich mitbestimmen.
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Die unabhangige
Birgerinitiative

in der ersten Phase der Sanierung
bilden sich im Stadtteil mehrere Initiati-

van mit unterschiedlichem Anspruch und
Interesse.

Won diesen Initiativen stabilisiert sich
nur die, Unabhéngige Blrgerinitiative Lin-
den-S0d" zu einer den gesamten Sanie-
rungsprozel begleitenden Institution.

Anders als die dbrigen Gruppen ver-
steht sich die Bl nicht als geschlossens
Interessengruppe, sondern vielmehr als
gine offene Initiativgruppe, in der ganz
untarschiediiche Interessen und Ziele
Zusammentrefien.

Dementaprechend bildet die Bl auch
keine feste Organisation sondern entwil-
kelt sich als eine Art regelm&fig, offent-
ich und fir jedermann zugdnglich
zusammentretendes Forum.

Auf geinen wichentlichen Veranstai-
tungen fihrt dieses Forum die davemde
Diskussion und Auseinandersctzung mit
der Verwaltung.

Es ist wesentich dieser Forums-
charakter, der die Entwicklung der Bl zu
einem festen und damit auch Ober die
gesamite Sanierungszeit hin bestimmen-
den Bateiligungsorgan macht, Bis Ende
1984 haben 490 Bl-Sitzungen stattge-
funden.

Der Planungsberater

Seit Oktobor 1972 steht der Bl sin
unabhéngiger Berater zur Yerfigung. Die
Stadt hat dazu mit enem Architekten
und Stadiplaner einen Beratungsvertrag
abgeschlossan, um die Bl in allen Fragen
tachlich und organisatorisch zu beraten.
Uber diesen Berater kann dig Bl auch
andere Fachleute zu ihrer Unterstitzung
heranziehen.




Verlauf

Sanierungskommission

Trotz seiner Crganisationsfonm und
Arbeitsweise envelst slch das Bl-Forum
als nicht ausreichende Beleiligungsinsti-
tution zur Konfliktbewdtiguna.

Ausgeldst durch eine - gemeinsam
von Bl-Witgliedern und einer andersn
Aktiorsgruppe durchgettihie - Hausbe-
setzung im Sommer 1973 wird auf Antrag
des Bauausschusses von der Verwaltung
das Konzept cinor |, Sanicrungskomimis-
sion® fir Linden-Sid entwickslt,

Aufgabe dieser Kommission scoll es
sein, die politischen Gremien der Stadt
unmiticibar in dic Auscinandersctzung
dber die Sanierung und in die Konflikibe-
wiltigung einzuschalien. Entsprechand
wirg fir die Senierangskommission eine
pariatizsche Besslzung aus Ratsmifglie-
darn (entzprachend der Frakiionsstirke)
und Stadtteilbirgern vorgesehen. Alle
Fommissionsmitgliecer ealen das
gleiche Stimmrecht.

Diese Sanierungskommizsion hat
vorm Dezember 1373 bis September 1581
regelmabiy oifantlich im Stadtteil getagt
und zu allen Fragen der Sanierung Stel-
[ungnahmen aboegeben und Empiehlun-
gen  ausgesprochen.  Ein formelles
BeschluBracht hatte die Sanierungskam-
mission als Beirat des Rates nicht, aber
die affentllche Abstimmung auch der
Fraktionsvertreter kam faktisch einem
politischen Beschlul gleich, dem dann -
bis auf ganz seltens Ausnakmen - die
Ratzauszachisse und dor Rat  auch
gelfolol sind.

Seit dem Bestehen der Sanicrungs-
lkommission hat die Bl sinen wesentli-
chen Tell ihrer Arbeit auf dis Sanierungs-
kommission ausgerichtet. Mil ihran Sit-
zen in der Sanierungskormmisslon, Ihrem
Tagesordnungs- und Antragsrecht und
mit dem allgemeinen Rederecht (d.h.
jeder anwesende Blrger konnte das Wort
ergreifen) war die Sanierungskommisson
ein Instrument der Enfllufnabme, der
Durchsetzung  von  Staditeilinteressen
unc zugleich sin Instrument der Offent-
lichkeitsarheit.

Die Sanierungskammission ist mit
der Einrichtung der Bezirksrate aufgoldst
worden {(Sommer 1982). Der Bezirksrat
aall seither die Funktion der Sanierungs-
kkommizsion erfillen.

Weitere
Beteiligungsformen

Maban den mehr mittelbaran Betoi-
ligungsformen B und Sanierungskom-
misslon steben die Formen unmittelbarer
Beteilgung der Betroffznen. Abgesehen
YoM ganz wenigen vom Verwallungsaus-
schul der Stadi einberuforen groBen
Versammlungen sind os von der Verwal
luny einberuleane Betroffenanversamm-
lungen fir unterschiedliche Planungs-
félle:

Blockversammiungean (el dar Aut-
stellung von Bebauungsplanen), Anlie-
gerversammiungen {in der Regel bei
gaplanten Strafocnumbauten), Mictorvor
sdamnmluneen el Modarnisigrungen).

Sanierungsladen/
Blirgerhaus

Die Verwaltung unterstiizt die Arbeit
der Bl auch dadurch, daf sieim Stadtteil
Réumlichkeiten fOr die regelmibigen Sit-
rungen zur Yerflgung stellt, Zunachst
wurde dafireln Laden angemietet, spéter
wurden in einem modernisierien Hinter-
haus Raume zur Verflgung gesiellt.
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Verlauf der Sanierung

Gleichzeitigkeit
von Planung
und Durchfiihrung

Zu Beginn der Sanierung waren
keine fertigen stadtebaulichen Rahmen-
konzepte varhanden, die die Zustimmung
aller basafen. Dennoch war ein zlgiges
YVorgehen enwviinschi. Die Verwaltung war
Interesslert, schnell Grundsticke fir eine
Meubebauung verflgkar zu haben. Die
Birger forderten den  unmittzlbaren
Zusammenhang von Abbruch und MNeu-
kau und die sofortige Vorbesscrung der
Wohnverhalinisse durch Instandsetzung
und Modernisierung.

So bilcete sich frith ein zweigleisiges
Verfahren heraus, das zum Prinzip der
Sanierung wurde. Parallel zur Frtwick-
lung langfristiger stadtebaulicher Rah-
menkonzepte wurden lauend einzelng
DurchfihrungsmaBnahmen  vorgenom-
men. Der gesamte Sanierungsprozed ist
samit gekennzeichnet durch die Gleich-
zelligkeit von Planung und Durchfdhrung.
Mit diesem Verdahrensprinzip wer o5
méiglich, schrittweise bei der Sanierung
Erfahrungen zu machen, die dann in
die Entwicklung von Planungskonzepien
und Entscheiduncen eingehen konnter.
Zugleich war dadurch eine stindige
Anpassung des Sanierungsverlaufes an
sich &ndernde Rahmenbedingungen, be-
sonders wirtschaftlicher Art, maglich.

Planung und
Gegenplanung

Dle Auselnandersetzung um we-
gentliche Teile der Sanierung nahmen
die: Farm van Planung und Gegenplanung
an.

Durch die verfiigbare Beratungs<a-
pazitat kennten die Bl, ihre Arbeitsgrup-
pen, die Belraffenenversammiungen und
die Sanierungskommission diz  Pla-
runasvarschlige derVerwaltung fachlich
kompetent beurteilen; mit dieser Hilfe
formuliertzn sie Anrcgungen und Beden-
ken, entwickelten eigene Varschlage bis
hin zu vollstéandigen Gegenplanungen.

Das gilt im Prinzip for alle Ebenen
der Flanung und wurde zumeist bei dem
jewails ersten Aufireten einer Planungs-
aufgabe (Bebauungsplan, Medarnisie-
rungskonzepte, StraBenumbauten, Woh-
nungsneubauten, Spielplatzplanungen
et} angewand!t. Unterschiedliche Auf-
fassungen wurden so geklart und in Kon-
fliktizllen von der Sanierungskommission
entschiecen.
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Verlauf

Entwicklung
des stadtebaulichen
Rahmenkonzeptes

Das Varfahren Plznung und Gegsn-
planung hat inshesondare die Coiste-
hung des Gesamtkonzeptes fOr dle
Sanierung bestimml. Nachdem die Ver-
watung crundsétzlich den Planungspro-
zel als offen eddart hatte, entstand der
Rehmenplan wihrend der ersten fonf
Jahre Sanigrung schrilbweise im Wech-
selspiel zwischen Bl und Verwaltung.

- Im Winter 1272 beginnt die Bl damit,
gigene Zielvorsiellungen [Or die Sa-
nierung zu erarbeiten. Machdem eine
Birgerversammlung  diesen Zielen
zugestimm: hat, warden die Ergeb-
nisse der Arbeit als Forderungen an
Rat und Verwaltung Obergeben.

- Die Verwaltung antwortet auf diese
Fordzrungen mit der Erarbeitung ei-
nes ersten Rahmenplanentwurfes, der
1973 in Form sines Zwischenberichies
veréffentlicht wird,

Parallel dazu erarbeitet die Bl mit Hilfie
ihres Beraters eingn einenezn Rabhmean-
planzntwurf, in dem sic hre Jiclvor-
stellungen von der Sanisrung kon-
kretisiert.

mMach Vorliegan des stadtischen Rah-
manplanentwurfes entwickelt dia Bl
ihren Entwurf als Gegenkonzept wei-
ter.

Parallel dazu Oberarbeitet die Verwal-
tung ihren ersten Fobawrf und bereitet

seine VerGifentlichung vor.

Auf Beschluf der Sanierungskommis-
sion werden beide Rahmenplanent-
wiirfe hinsichtlich ihrer Darstellungs-
form aufzinander abgestimmt und in
giner Broachire alzs _Planung und
Gegenplanunyg® 1978 veriffentlicht,

In ginern Hauptkonfikipunkt, dem Ver-
kehrskonzept, liegen die Vorstellung
der Bl une der Venwaltung oxtrem
weit auseinander. Zur Erwsiterung der
Rahmenplanung sotzt die Bl daher
1974 ein Verkehrsgutachten durch, in

s e

dem die jewsiligen Lésungsvor-
zchlége der beidan Seiten untersucht
woerden sollen,

Das verkehraskonzept blaibt auck nach
Vaorllegen der Gutachierergebnisse so
kontrovers wie vorher: ebenso bleiben
im Gbrigen Rahmenkonzept eine Reibhe
von  Konfliklpunkten bestehen, die
nichl swischen Bl und Verwsltung im
Weoe des Kompromisses ausgeraumt
werden kinnen. Zur Kld-ung der stritti-
gen Fragen wird der gesamte Pla-
nungekomplex vor den BavausschulB
des Rates gebracht.

Im Frithjahr 1977 befabt sich der
Bauausschuid in einer anderthalbtigi-
ger Klawsurtagung mit Rahmanplan
und Ver<ehrsgutachiten in Anwesen-
heit von zwei Bl-Mitgliedern und dem
Bl-Berater. Der Bauausschuli be-
schilieBt formell kein Gesamtkonzep,
gondem fordert die Verwaltung auf,
mit der Bl zu cincm KompromiByor-
schlag zu kommen, nachdem e zu
einigen Konfliktpunkien Stellung be-
zogen hat.
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Planung — Gegenplanung 1976

Dle Vorztellungen Ober die zukionf-
tige bauliche Struktur Linden-Sids von
Verwaltung und Blrgerinitiative dhnelten
sich weitgzhend, In beiden Entwiirdfen
stand die Erhalung der Blockstrulkdur im
Vordergrund,  Der Venwallungsenbworl
zah abweichend lediglich eine Verschis-
bung derwestlichen Blockrandbebauurng
entlang der Gottinger Strale vor, um dort

dle Parkzinfchiungen zu konzenirieren.
Sig sollten gleichzeitio als Abschirmung
derWohnoehiete gegen den Stralenlarm
diznan,

AuBeral unterschiedlich waren die
Werkehrskonzseple, Wakrend die Yerwal-
tung auf der Erhaltung und dem Ausbau
der Oberdtlichen Verkehrssitraden, die
daz Gebiat tangieren und tellweise sogar

durchschneiden, bestand, fordere die
Birgerinitiative die  Verlagerung  des
Durchgangsverkehrs auf StraBen auler-
halh des Gebistes und die weilgehen-
de Zurickdréngung des Autoverkebrs
durch dic Anlage von FuBgingerzonon
und zentralen Parkplatzen am Hande das
Gelbietes.

—'ﬁﬁi J'._I_
Baulich - rédumliches
korzept der Vervaltung

_ Fewesriakt or
E = = Gchicksabgrenzang (i
e

1. Sireiden, Wema,
Plalet mnil urderrsehizibizhoen
Anebialan [Or dis |
Stadtiedittertlichielt &
2, Turch Heupianung zu KN
neataltande sumlice
Hogrenzuigen

zepl der Blrgerinitiat

ive

In dis Manung

Lbernommnensr Besland

Meu zu bebauende
Fiachen

=
|

Warkehrskonzent
der Stedivenvsitung

—

Halaxaw i resinallen

winhnsammalsraGen

Fubysn gersnapiune
—

FaFsangue binchog &

Pl Cufighngerenied -

Bammeklamges

- Hod wrares -
Thalgarag e scrunl
N

lIE

GA |

Biirgerinitiative

‘Wehn- und '
Wohnsamir clslab
wartlicher Yerkehn

“arkolalic

Hozhgaragean

Tiulgaragan

= lapheerkehreaimlen
(bkerdrtlcher Yerkehr;

L]

= LI-Balin-Sladion
= Buz Haltastella

=
E
=
Ll
2




Verlauf

Ergebnisse der Rahmenplanung

Das jshrelarge Rahmenplanungs-
verfanren hat = unterstiizt von der Yer-
anderunc der wirtschafilichen Rahmen-
bedingangen in der ersten HARe der
T0ar Jahre - dazu gefihrt, daB die
urspring ichen  Meuordnunskonzepte
durch ein noues, gomainsam erarbeite-
tes Konzept ersetzt worden sind. Darin
slehlt eine wesentliche Umstruklurerung
des Stadtteiles nicht mehr zur Diskus-
sion; Linden-Sod bleibt in sciner stidic-
baulichen Grundstrukiur erhalten.

Das schliedl auck die heftig umstrit-
tene Verkehrsfrage ein, nachdem dig Bl
einen KomaromiBvorschlag der Verwal-
tung akzepliert hal:

— Der kerirtliche Verkahr verbileibt auf
seinen  aiten  Trassen [ GOtinger
Strafe” und Allerweg®, er soll jedoch
zukinftig in jewsils enem ncu zu
schaffenden Tunnel gefihrt warden.

= Dag innere Strallennetz beibt tir den
Kiz-Verkehr befahrbar; es soll jedoch
weitgehend 7u einem groBflachio zu-
sammenhanganden System verlehrs-
beruhigter Wohnstralen umgsbaut
werden.

Mach cem Yotum des Bauausschus-
ses sind dis entzchaidenden Voraos-
setzungen fir eing Kompromifbildung
auch in den wvarbleibenden Honflikifel-
dern gegeben.

Wenwaltung und Bl verzichten darauf,
cinen gemeainsamen Rahmenplan als for-
melien Kompromib zu fixieren. Es bestent
Einvernehmen darflibar, dal die noch
ungeltésten Konflikte im Rahmen dar Sin-
zelplanungen  abschnittz-und  schritt-
weise galibst werden sollen.

Der gegenwirtge Gesamtsland der
Sanicrung izt 20 im wosentlichen das
Protokoll aller im  weitcren Werdahren }
gefElien Entscheidungen und celunde- -5 2
nen <ompromisse. E

- el
- Grinfiachen

i
Tunnelldsung Allerweg

Belmuuiy

Gebweg

Stadtbahn

Tannelverlauf

Grianflachon




Sanierung Linden Sid

|~ - Vighnildche
14
[ - Offentliche Grinflache

] miscntiacns

Zenfralz Aktvitdten mit Handel
und Dienstleistungen

i Hircha

o KITA  Kindermgesstite
KIHO Kinderhor

Allenzentrum

Jugendzeatram
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Bilanz

Die Sanierung Linder-S50d geht
ihrem Ende entgegen. Die wesentlichen
MeRnahmen =ind durchgefahrt, das
Wenige, was noch zu tun bleibt, licgt
zumeist im Delall geplant vor, Diz fol-
gendz Bilanz soll ein Bild dber den
Umfzng der ‘Verinderungen geben.
Gleichzeitic nennt sie die Planungs-
grundsdlze, die meist im RBahmean des
Eeteiligungsverahrens gefundsne Kom-
promizse darstelizn. Dle noch offenen
Fragen, insbescndere was das Verkehrs-
konzept anbelangt, werden als Planungs-
ziel fiir einen Zeitraum, der GOber die
Sanierung hinausrechl, dargestellt.

Nutzungsstruktur

In Lindan-3id dominiert die Funk-
tion Wohnen, Die traditionslle Durchmi-
schung mit Laden, Hanowerks- und klei-
nen Gewerbebetrieben bleibt bestehon,
sofern die Woknnutzung dadurch nicht
hecintrachiigt wird. Die Standorte der
groBen Industricbetricbe werden durch
die Sanierung nicht in Frage gestelt. Die
Ausstattung des Gebietes mit Sffentli-
chen Versorcungzeinfichtungen far Kin-
der und altere Menschen und mit difentli-
chen Spiel- und Grinflachen wird ver-
bessert.

Wohnen

Zu Beginn der Sanigrung ist als
wichtiger Grundsatz beschlossen wor-
den, dal das Interesse der Bewohner
van Linden-50d, in ihrer angestammien
Jmgebung zu bleiben, beriicksichtiat
werdan soll.

Dig Stadt wollle daiir Sorge Lragen,
indem sie durch den sozialen Wohnungs-
bau Ersatzwohnraum fir aboetissene
Gebdude zur Verfigung stellt, Im | aufe
dor Sanicrung ist dieser Grundsatz arwvei-
tert und der Entwicklung angepalt wor-
den.

Meben dem heubau von Sozialwoh-
nungan bekam der Erhalt von Altbauten
zine zunehmende Bedeutung. Durch ste-
tiges Steigen der Meubaumislen und die
allgemeine Entwicklung auf dem Wah-
nungsmarkt wurde es erforderlich, ein dif-
ferenziertes Wohnungsengebat im Stact-
tzil zu schaffen, das der Mietzahlungefi-

higkeit und der Machfrage der Bewohner
weitgehend gerecht wurde. Es wurden
auBer vollmadernisierten  Wohnungen
auch  teilmodernisierte und ladiglich
instandgesetzte zu  nisdrigen  Misten
angeboten; schlieklich wurden  =ogar
Hauser, die im Bebauungsplan tor den
Abrif vorgesshen sind, fir eine Rest-
nutzungsdauer instandgehalten und ver-
mietet. '

Um die wonnungspolitische Zielset-
zung der Sanierung zu verwirklichen,
wurde es erforderlich, aeinen grofen Teil
dor Hauser und Grundstiicks in dan stad-
tischen Besitz (Sanierungsvermdégen) zu
ubarnehmen. Die Stadt hat lhren schan
frihzeitig begonnenen Grundstickskaut
wihrand der Sanierung laufend forlge-
satzt und eingn erheblichen Teil der Alt-
bausubstanz wieder fir Wohnawecke
benutzbar gemachl Daneben wurde ein
Teil der Modernisierung auch von priva-
ten Hauseigentimemn mit  dffentlicher
Férderung durchoefliihrt.

Die Anpassungy der Sanierungsziels
an den Wohnungsbedart des Stadtteils
fihrte dazu, daf im Meubau dbenviegend
klzinere Wohnungen gebant wurden, um
beozahlbare Mieten zu halten; dagegen
konnte bei der Altbaumodernisisrung
eher Wohnraum fir grofere Familien
geschaffen werden — bis hin zu Einfarni-
lienhdusern.

Am Crde der Sanierung werdcn ca.
1.340 Wohneinheiten - das entspricht
atwa einem Viertel des Gesamtbestan-
des im Staditeil — im Besitz der Stadt
ader der Gemeinnitzigen Baugesell-
achelt Hannover scin. Davon sind ca. 640
Meubauwohnungen, ca. 400 moderni-
sigrte und ca. 300 instandgeseatzte Woh-
nungen. Bis Ende 1983 sind daflr ca.
BC Millionen DM aus Mitteln des sazialen
Wohnungsoaues, ca. 5 Millionen DM aus
Mitteln des  Zukunfisinvastitionspro
gramm und ca. 70 Millionen DM aus
Stadtebaufdrderungsmitteln  investiert
worden.




Einwohnerzahl Einwohnerentwiclklung

Zu Beginn der Sanieruny zéhlie der

Stadtiell 12,400 Einwohner. Diese Ein- :
wohnerzahl wird bis zum Ende der Sanie- [ . E'"Wﬂ““ﬁ'
rung fast wieder errcicht sain. 3.000 - Insgasam
Grundsatz fir die Sozialplanung war, | 12,000 | 77410 femmm - tavon Ausiander

Linden-30d fiir seine Bewaohnerzu erhal- : 11,838
ten. Mieter, daran Wohnungen abgebro 11.000 , 1380 e |
chen oder modernisiert werden sollten, 1CET N5y | 1026 | 10885 Sy
erhigllen  Ersatzwohnungen  innerhalb 100001
des Sanierungsgebietes, sanierungsbe- 9 0004 ’
dingte Kindigungen ven Mietern durften '
nicht ausgesprochen warden. Bei der !

i E.000 .
Vargabe von ncuen oder modernisierten i
Wohnungen hatten sanierungsbelrofene 7.000- i
Lindener gemaB Ratsheschluli Vorrang, 5
Eine Vergabekommission, zusammenge- 6.000- l
setzt aus Ratsmitglindern und Birgerver-
tretern hat die Verwaltung bei der Ver- 5,000+
gabe von Wohnungen beraten.

4.000-
Auf diese Weise konnten alle Sanie-

rungshetroffener, dic es wollen, irrner- 3.0004
halo des Sanierungsgebietes versorgt |

werden. Bis zum Jzhre 1982 wurden 849 2.000-
unmittelbar ven der Sanierung hetrof-

fene Haushalte mit Ersatzwohnungen 1.0004
versorgt, Ebensovielen Tamilien wurde 0-
auf eigenen Wunsch Ersatzwohnraum zur 1973 74 75 76 77 78 79 80 a1 89

Verflgung gestellt.

Dig Bevéilkerungszusammenset-
zung &nderte sich dennoch, weil cle
Anzahl derdeutschan Bewohner abnzhm
und die der auslandischen zunahm.

Viele kleine Hauseigentlimer, die
inren Besitz an dia Stadt verkaufen konn
ten, und mobile Mieter, die-nicht auf den
Slandorl angewiesen waren, verlieBen in
den letzten Jahren der Sanizrung das
Gebiet, dberwiegend um =sich von der
Waohnung und vom Wohnumfeld her zu
varbessem, teils aufgrund einer Verunsi-
cherung in der Anfangsphase der Sanie-
rung, teils auch um der Beldatioung durch
die langjahrigen BaumaBnahmen zu ent-
ochen, : ’

Zur -Zunahme " der auslandischen
Beviilkening trug die hohe Geburtenrate,
der Machzug won Angchérigen aus dem
Heimatland und der Zuzug von Auslan-
dern aus anderen Stadttellen in privaten,
nicht modernisierten Wohnraum bsi,

18
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Abbriche

Aut der Grundlage von Gutachten  Teil um die Mittelflurhduser im zentralen
zur  Modernisierungsfahigkeit  wurde  3ereich Linden-Sids und um Hinterhof-
hausweise Ober Abbruch oder Moderni-  bebauung.
sicrung crtschicden. Ausschlaggebend
dabei war anfangs dig Maximne, daf die
anfallenden Modemisierungskosten ei-
nen gewissen Prozentsatz der Meubau-
kosten nicht therschraiten sollten, spé-
ter wurden zurshmend auch denlkmal
pflegerizche Gesichispunkie mit beriick-
sichtigt.,

1.
e

In der Bebauungsplinen missen Sl E
nach der Vorschriflzan des SiBauF3 alle 3T BT
die HEuser zum Abbruch gekennzelch-
net worden, die nicht dem geltendan
Baurccht entsprechen. Es war dies vor-
wiegend Hinlerholbebaouung, dic nicht
ausreichenden Absland zur Bloskrand-
bebauung hielt, MNicht alle so gekenn-
zaichneten Hauser wurden wihrend der
Sanierung abgebroshen. Einige crhicl-
ten den Vermerk Restnutzung®, das
helbt, sle blelben vorerst, solange noch
Mazhfrage besteht, vermietet.

W Bis heute abgebrochene
Bis zum Jahre 1983 wurdan 173 Gebiuds

Gebéude mit 687 Wohnungen abgeris- : Abbruch gaplant

zen. Es handeite sich dabei zum graften

3
)

b

W
1
\
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Neubau

Samtliche  Wohnungsneubzsuten
wurden von der stadleigenen Baugescll-
schall GEH im Ralmmen des Soziaken
Wohnungsbaus errichtet, einige davon
im Rahmen der Sonderprogramme fr
alten- und hehincertengarachtas Woh-
nen, Dem Drangen aus dem Stadtteil,
mdglichst friih Ersatz fir abashrochens
Weohnungen zu schaffen, wurde In der
Form entsprochen, daf sinzelne Meu-
bauprojekte zumeist zur SchlisBung von
Baullicken begonnen wurde, ohne dal
gohon ein umfassendes Neubaukonzep?
wiorlag.

Bis 1983 sind 477 neus Wohnun-
gen im Sanierungsgebiat erstellt wor-
den, 171 Wohnungen sind noch geplant
und sollen bis zum Ende cer Sanierung
gebaut werden,
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Beispiel

Modernisierung

Maodernisierung und Instandsetzung
alter Bausubstanzen sind wesentliche
Aufgaben der Sanierung. 3ie sind wah-
rend der Sanierung noch bedeutender
geworden. In Linden-30d sind big Ende
1983 ca. 80 Gebéude mit etwa 620 Woh-
nungen mit hohem Aubwand an Stadie-
baufdrderungamitteln modernigient wor-
den. Ein wrober Teil davon, némilich elwa
o0 Gebiude mit etwa 470 Wohnungen,
gehbren der Stadt oder der Germeinnitzi-
gen Baugesellschaft mbH. Hannover, 26
Gebiude mit etwa 145 Wohnungen - das
sind 24 % der modernisierten Waohnun-
gen - gehoren privaten Eigemomern. Der
Anteil der Stadtebaufdrderungsmittel, der
die unrentierlichan Kosten der Modemi-
gierung abdeckt, liegt bei etwa 70 bis
Thth der Gesamtkosten. Er at deshalb
refaliv hooh, weil gines der wesenllichen
Sarigrungsziele gebot, die ansfssigen
Einwchner nicat durch unzurmuthar hohe
Miststeigerungen zu verdringen.

Die von der Stadt festzusellendsan
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hiaten nach der Modarnisierung orien-
tisran =ich an Standard und Bowilli-
gungsmisten des Sozialen Wohnungs-
baues. Das helBt, Gualltatsminderungen
hinsichllich des Bamessungs- und Aus-
stattungsstandards gegendbar  dem
Soziglen \Wohnungsbau fihren  bei
modernisierten Wohnungeon zu cnisprc
chend niedrigen Mislen. Zu Beginn der
Sanierung, etwa 1974, betrug die Bewilli-
gungsmiete im Sozialen Wohnungsbau
4,20 DMgm. Die zu jener Zeit moderni-
sierten Wohnungen hatten bei siner Aus-
stattung mit Bad und Sammelheizung
elne hiete von ca. 3,50 DW/qm bis 3.80
Oidfgm. Heute, 1984, betragt die Bewilli-
gungsmiete im Sozialen Waohnunosbhau
650 DM/sgm ohne Betriebskosten. Die
Miste der neute modernisierten Waoh-
nungen belrdgl elwa 5.00 DMgm bis
550 DCM/fgm einschlieslick der wver-
brauchsunabhangigen Betriebskostan.
Dazu kommern Kosten in spiirharar Hohe
fiir Haizung und Warmwassanerbrauch
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aowie die Oblichen Kosten fir Energie,
Wassar, Abwassargebihr. Mt diesen
Kosten fir Mieten und Energie ist die
Grenze der Leistungsfdhigkeit vieler
Haushalte mit niedrigem Einkommen
erreicht und — basondears bei Haushalten
mit mehreren Kindern = (berschritten.

Es bestand und besteht noch ein
Bedarf an einfach ausgesiatieten und
preiswerten \Waonnungen. Diesem Bedearf
entspricht die Stadt mit Teilmodemisie-
rungen, besondsrs auch mit gut instand-
gesetzter Geschobbauten einfachster
Ausstattung, al=o ohne Sammelheizung,
ahne Bad, WC aulerhalb der Wohnung
im Treppenbaus, Debei wird jedoch
gefordert, daf zu jeder Wohnung ein
cigenes WC gohért. Dic Micten dicser
Wahnungen liegen etwa bei 2,80 DM/gm
his 3,50 OMsgm. Digsem Standard ent-
spechen atwe 14 Gebaude mit 140 Woh-
nunger, die besondars von Auslindern
noch gafragt sind
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Beizpiel
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Privatisierung

Bei der VerAufening wvon  stidbi-
schen Wohnungen wurden im Laufe der
Sanierung noeus Wege gesucht:

Der Versuch, zwei Hauser (Weber-
strale 12 und Ricklinger Strafie 122)
nach dem herkémmlichen kodall als
Eigentumsweohnungen  zu  verkaufon,
fthrte zu wenig balriedigenden Ergelb-
nissen. Erfolgrelcher war cie Frivatisie-
rung von Hausern, die sich als Familien-
heime eignen (Ahrbergstrafe 2, 6, 7,
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Haspelmathstrabe 10, GraBkoplatrale 4,
Ricklinger Strafe 48). Sie wurden im
Wege des Crobaurechtes an privatz In-
teressenten vergeben und mit StBauFG-
iitteln modernisiert; fehlendes Eigenka-
pital der neuen Eigentimer kannle durch
Selbsthilfe ersstzt werden.

Eel den Hauwsermn in der Ahrberng-
strafe und in der Haspelmathstrabe
konnte so eine monatliche Brutiobela-
stung von 4,50 DM pro gm Waohnflache

erraicht wardon.

Eine Waiterfiihrung dis=es Prinzips
stelt das jetzt in den ersten Schritten
pefindliche Genossenschaftsmodell dar.
Das Haus GroBkopistraGe 7 wurde an
eine Genossenschaft vergeben, die
cigens fir die Modarnisierung von Wohn-
raum in Sanierungsgebicten gegrindsat
wude und sich in ithrer Satzung die
Bereiistellung von Wahnraum zu traghba-
ren Belastungen fir Sanisrungsbetrof-
fene 7um Fiel gesetst hat.

ERDGESCHOSS

CAGHGESCHOSS

OBERGESCHCSS




- Gaststatton
- Handwerk und Gowerbe
- Flesrmfer

Gewerbe

Gharakteristisch flr den Stacdtieil
war das ungeordnete Mebeneinander vor
Wohnen und Gewerbe. Zu den sllge-
meinen Zielvorstellungen zdhlte dor
Grundsatz, dab diese Strukiur mit der
kleinen .Tante-Emma-Léden® und der
Handwerks- und Gewerbebelrieban, dic
aberwiegend als Ein- bis Dreipersonen-
betrickbe dic Versorgung dor Bewdlke-
g mit den notwendigen Gitemn unc
Dienstleistungen sicherstellen, nicht zer-
g7t werden zollte.

Dennoch sind heute, nach 13 Jah-
ren Saniemung, viele Betriebe verschwun-
den und es hat in einigen Bereichen aing
CEntrischung” zugunsten des Wohnens
amattgefunden.

Uberwiegend =ind die Ursachen fir
dicse Umstruktudicrung in derwirtschaft-

lichen Entwicklung (Rezession, Kosten-
druck, Kaulkrafischwond), in der Ver-
scharfung des Konkurrenzkampfas und
in der Verdnderung des Bauferverhaltens
Zu suchen.

Vicle Betriebe muften weogen unge-
nigendar Anpassung an den Markt,
wogen  unzureichender Enveiterungs-
moglichkeilen und aus Allersgrindsn
aufgegeben werden. Eineg Meubelegung
freigowordener Gewerbelldchen wurde -
soweit durch Verhandlungen mit dem
Vermigtar méglich — zugunsten von Grin-
flachen in den beruhigten Blockinnenhd-
fen verhlndert. Gewerberfiume mit nledrl-
gem Pachlzing, die Existenzgrundlage fir
die bisherige Kleingewerbestruktur, ver-
schwanden dadurch allmahlich aus dem
Gebiet. Die Bastrebungen, in Teilberei-

chen, beispielsweise in der Charlotten-
und in der Neisterstrale, den Einzelhan-
dalwieder anzuziehen, konnten an dicscr
allgemeinen Tendenz nur wenig dndermn.

Bei sanierungsbedingten Verande-
rungen [Betriebaverlagerungen oder Auf-
gabe von (berwiegend stérenden Hand-
werkisbetrieben im  Blockinnenbereich)
wurden  for die Betriebe Sozialpitine
erstellt und die Mabnahmen durch die
Bereitstellung von Ersatzprojekien sowie
durch finanzielle Hilfen geférdert. Sowur-
den hisher 36 von 281 Betricbsstition zu
Begirnn der Sanisrung sufgeldst, Mur &
Betriehe haben einen neuen Standort
auberhalb des Gebiets gefunden. Fir 16
Betriebe wurden bis 1982 1265qm
Betriebsflichen modernisied bzw. neu-
gebaut.
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Wohnumfeld

Schon die Umfragen im Rshmen
dor vorbareitonden Untersuchung  zur
Sanicrung  hatton  ergeben, daf die
Bevwahner Linden-Slds unter extramen
Grin- und Freiffachendefiziten leider. Im
Laufe der Sanierung wurde ein inte-
griertes Konzapt zur Wohnumfeldverbes-
serung” antwic<elt, durch das Freirdume
imit priveten, halbdfentlichan und éff=nt-
lichen Funktlonen) unterschiedlicher
Mutzung und Funktion entsprechend den
jeweiligen  Ausganogsbedngunoen  ge-
schaffen werden konnten. So wurden
zum Beispic den Erdgeschofwohnun
gen Freisitze und Mielergarien zugeord-
net, Blockinnenhdie for die Anwohner
zugdnglich und  benutzbar  gemacht,
Afientlicha Spialp Etre gehat, Strafen zu
WohnbersichsstraBan umgewandalt, atc.
Bel der jeweiligen Stardortbestinmmung
waren zumelst wenlger konzeptionelle als
vielmehr pragmatische Uberlegungen
ausschlagachend; z. B, wurds weitge-
hend darauf verzichtet, erhaltenzwerten
Wohnraum  zugunsten der  Schaffung
arforderlicher Freillachen cu wermichten,
Das Schwergewichl lag also mehr auf der
Schaffung eines differenzierten, dezen-
tralizierten Frriraumangehotes alz aud der
Erullung abstrakter Richtwerte. Gerada
in diesem Dergich der Sanierung kam der
Borgerhetelllgung crofe Bedeutung Zu.

Blockinnenhbife

Zigl war es am Anfang der Sanie-
rung gewesen, die Dlockinnenhife zu
antkarnen, den ruhenden YVerkshr in Tief-
garagen unterzubringen und fir die
Arwohner zugénaliche Grin- und Frei-
flachen zu schaffen. Dizgses Konzept
konnte nicht durchgéngig realisicrt wor
den, weil die Tielgarageneinstzlplitze
mitilerweile 34.000— DM pro Stellplatz
kosten. Dennoch werden zum Ende der
Sanierang ca. 280 Stellplétze in Tinfgara-
gen realisiert =ain.

Balkone, Freisitze,
Mietergarien

Das ,Grinz Zimmer®, die Schaffung
dieser nur privat nutzbaren Freirdume
hat in erheblichem WMake zur Verbesse-
rung der alltaglichen Wohnsituation bei-
gotragen.

26




Bilanz

WohnbereichsstraBen

Urn die Strafien auch fir FuBginger,
besonders  fir  Kinder, benulzbar zu
machen, wurden yeegignele Slrafan zu
Waohnbergichsstralen umgestaltet. Mei-
stens war es maaglich, im Stralenraum
Faumea 7u pflanzen. Jeder Vercehrsteil-
nehmer kKann auf einer solchen Straflc
gleichberechtigt die gesamte Ye-kehrs-
flache benutzen. Der Autofahrer wird da-
durch zum Langsamfahren gezwungen.
Cas Ziel der gegenseitigen RiOcksicht-
nahme wurds jedoch nicht Obarall
erreicht. Bis heute sind au’ ciese We s
11 Slraben umgestatet worden. Bis zum
Ende der Sanierung sollen noch § wei-
tere Wohnbere chatraBen eingerichtet
werden.
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CGffentliche Spiel-
und Griinflichen

ZU Beginn der Sanlarung war der
Mangel an &ffentlichen Kinderspielplat-
zen sehr groB. Dig wenigen vorhandeonen
Spielflachen waren véllig abgenutzt.

Dipse Silualion hal sich erheblich
verbessert. Bis zum 1. 3. 1983 waren
sAmtliche  wvorhandenen  Spiclplatze
aernauert, zusftzlich sind 2 Bolzplatre
und 3 Kinderspiglplitze neu angelegt
warden. Bis zum Endz der Sanierung ist
die Einrichtung weiterer  Splelplétze
geplant, soccaf insgesamt 13.840 gm
Spielll&che vorhanden sein werden. Das
ertspricht zwar nicht dem allgemein gil-
tigen Ausstattungsrichbwert von 2,55 gm
Spielflache pro  Einwohner. Dennoch

schneldet Linden-So0d im Vergleich zu
andaren innenstacdtnahan Wohngebigten
relativ gut ab.

10,000 Cinw. entspr.
Stand 1. Mz 1983
Flanung u. Bast. insg.

25500 qgm — 100 %
E260gm—- 35%
12840 qm - 54%

Micht in Ansatz gebracht worden die
Parkanlagen Von-Altonscher-Garton und
der Grinzug am lhmeufer. Der Griinzug
Ihmeufer schlicht das Sanierungsgebet
Lingen-Sid an die Erhclungsflachen des
Maschseegebietes und an die Freizeit-
und Erholungsgebicte der Ricklinger
Masch im Siden und die Mittlers Lei-
nedus im NMorden an.

Offentliche Spiel-
und Grinflachen

D YWohnbere chestraen

Offentliche Grinflachen

Offentiche Grinlgchen
geplant

I‘l
el | B

FuBgéngenrserbindungen

|_I B
T —
SFP=Spie|platz, BO=Golzolatz
G=LrInflAzhe
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Offentliche Versorgungs-
einrichtungen

Im Rahmen der vorbersitenden Un-
tersuchung war nin erheblicher Fahlbhe-
stand an Kindartagesstatten und Allen-
versorgungseintichiungen  festgestellt
worden. Mittierwelle Ist durch die Schaf-
fung neuer und diz Emeusrung besis-
hender Einrichtungen die Grundversor-
gung das Staditeils weitgehend sicher-
gostall,

Altenheim

Das Aliznheim, das sich in den
Gebduden des ehemaligen St Godehar-
distiftes am &llerwag {eine kirchliche
Grindung aus dem Jahre 1823) befand,
ermalt imJahre 177 elnen neuen Geb&u-
dekorrplex in der Kaplanstrale. Um diese
neue Einrichtung, ein Altenheim mit 110
Platzen und eine Ahentagesstalte im
Stactteil realisierzn zu kénnen, mulften
ginige Wohnhauser abgebrochen war-
den.

Treffpunict Allerweg

Die Gebdudse des ehemaligen

St Godehardistiftes werder nach dem
Auszug des Altennelms modernisiort und

zum Freizeitzentrum fir Stadieilbowoh-
ner aller Altersoruppen ausgebzut. Es ist
ein  belebter Treffpunkt  fir  Kindsr,
Jugendliche und verschiedens Stadlleil-
initiativen wie Eltern-Kind-Gruppe und
AuslEndarinnengruppe. In einem zurick-
gelegenen Gebdude betreht der Cari-
tasverband eine Kindartagesstitte,

Der Treffpunkt Allerwveg (st auBer-
dern der Ort der Gemeinweasenarbeit im
Sladtteil, die flankicrend zur Arbeit der
Sozialplanar in der Sanicrungsabteilung
cingerichtct wird, Mehrere Sozialarbeiter
kimmem sich wihrend des Verlaufos
der Sanierung um die Sorgen der Be-
wohner, dig sich nicht in einem Gramitm
Aufern. Aufercem initiieren sie Nashbar-
schaftzkontakta und geben Hilfolcistung
bei mancherel Formen der Selbsthilfa,

Behinderteneinrichtung

In der WeberstraBe 10, in den umge-
baulen R4umen cines ehemaligen Grol-
handcls, botreibt dor Verein fiir Lebens-
hilfe e. ¥, scit 1975 ein Wohmheim und
einen Ionderkindergarten.

Kinderhort
und Kindertagesstatie

Im cahre 1977 wird der erste Kinder-
hott (mit 40 Platzen) im Stadtteil erbaut.
Ergédnzt wird diese Einrichtung im Jahre
1881 durch cine Kindertagesstéite mit
100 Pldtzen auf cer gegenlberiiegendean
StraBenseite.
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Baulich-réumliche Strulktur

Die Baustruktur Linden-Sids weist
seit ihrer Enlstehung eine grofe Unein-
heitichkoit  auf, bedingt  durch  die
hWischung und das Mebensinander von
Hausformen unterschiedlicher kntste-
hungsphasen.

Irn zantralan Bereich dominierte das
Mittelflurhaus, die 3- ung 4-geschossi-
gen Mietshiuser aus spaterer Zoit hilde-
ten die Bebauung der Randbereiche,
waren jedoch auch vereinzelt neben den
2-geschoszigen Hauserm zu finden.

Dar Wechsel von offener und ge-
schlossener Bauweise, GeschoBzprin-
ge, sichlbare Brandwénde, Baullicken,
Materlalwechsel In den Fessaden und
unregelmaiig dicht bebaute Blockinnen-
bereiche bestimmten den Stadttail.

Im Rahmen der Sanierung wurde
aul der Grundlzge dervorhandenen Stra-
Fenstrukiur cine geschlossenes Slock-
randbebauung angesirebt. Die Blockin-
nenhereiche sollien leergerdumt, beru-
higt urd als begrinte Freifldchen benutz-

i

i

bar gemacht werdan. Dia arforderlichan
Slellplétze =sollten maglichst in Farm von
Tielyaragen singorichtet werden.

Cis Fassadan der Meubauten scllten
sich in die beslehende Alibausubstanz
einflgen. Der Staditeil hat heute, 10
Jahre nach Beginn der Sanierung, sein
Gesicht sehr verdndert, seinem traditin-
nell uneinheitlichem Erscheinungsbild ist
ar jodoch treu geblieben.

Mehrere Umstinde verhinderten
@ine bauliche Struktur aus esinem GubB:

- Die Waxime, Haus fir Haus iber
Abbruch oder Modernisicrung zu ent-
scheiden, bedeutete, sozialen Aspek-
len gegendber stadigestalterischen
den Varrang zu geben.

Dic Motwendigkeit, weitere offentliche
KinderspielplElze ond Freiflichen zu
schaffen, verhinderte sine vollstindig
gzschlossene Blockrandoebauung.

- Die Wohnurgsneupauten llefem, trotz
BemUhung um  Anpassung, neug
gestalterische  Elemente, insheson-
dere Flemente des Reihznhausbaus,
dig untypisch fir dic traditionelle Bau-
slruktur sind.

— Die Entkernung der Blockinnenba-
reiche wurde nur begrenzt realisicrt,
da im Laufe der Sanierung der Erhal-
tung von Hinter- und Nebengebiuden
und samil dem Zusammenhang von
Wohnan und Arbeiten zin immer gri-
Berar Wart beigemsassen wurde,

Innerhals dieses 3zhmens ist es
dennach gelungen, in Teilbarsichen bau-
liche Situationen won hoher gestalteri-
gcher Qualitdt zu schafien [Ensemble
Ahrbergstralle, Hausergruppe  Franz-
strabe, Stadthéuser Ricklinger Strafiz).

Die Umgestaltung der Stralien und
Freiflachen und das Bestreben, moglichst
viel Grin in den Stadtteil zu bringen und
pestzhends Biume zu erhalten, licfort
zinen entscheidenden Beitrag zur Ver-
nezserung des Erscheinungsbildes von
Linden-3id.
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Bilanz

Verkehr

Linden-30d ist sehr gut an das
gesamtstadtische Verkehrsretz  ange-
schlossen; einerseils durch die Nahe
von Bus-und Stadtbahnstationen, ande-
rerseits durch die Haupterschlielungs-
sirafen. Ciose Obergecrdnsten Strabzn
urngelan den Sladlieil jedoch sehr eng
und durchschneicen ihn teilweise: Im
Westen bildet die Géttinger StraBe einzn
Tril der BA und ces hannoverschen Tzan-
gentenringes; im Oslen die Rittcr Bri-
ningstrafe und quer curch das Gobiet
der Allerwes Lhdd die Deistarstrafe sind
Radialvertindungen zur Innenstadi.

Das hohe Verkehrazaufkommen stallt
starke Barrieren und Gefahrenpunkte car
und  beeinlrdchtigt dis  Wohnnutzung
durch erhebliche Larm- und Abgasim-
missionen. Um diese Stdrungen zu ver-
ringarmn, ist die Verlegung des Verkehrs
auf der Géttinger Strafe und im Allerweg
in Tunnel geplant. Die Verwirklichung die-
ser mit hohen Investitionen verbundenen
Vorhaben erscheint bis zum abschiud
des formellen  Sanierungsverfahrens
unwahrachainlich.

Uber das Planungskonzept for die
CaGttinger Strafe bestebt zwischen Burnd,
Land und Stadt grundsétzlich Einigkeit.
Die Stadt bemiht sicn, dieses Projekt im
Bedarsplan des Bundes zu verankern.
Der Allerweg ist Tell des sladlischen
Hauptverkehrswegenetzes  und  damit
nach dazm Gemeindeverkohrsfinanzie-
rungsgesetz zu finanzicran; in die Mittel-
fristige Finanzplanung bLis 1988 sind
iedoch keine Mittel eingesetzt.

Bisher kbnnen zur Verdngerung der
Immissionen nur MaBnzhmen des passi-
ven Schutzes eingesetzt werden. In den
cntsprochenden Bebauungspléanen wirdg
claher fir den Fall der Modernisierung
oder des MNeubaus der Einbau von Schall-
schutzfenstern festossetzt

Am inneran StraBennetz des Stadt
teils sind im Zuge der Sanierung ent-
scheldends Veranderungen vorgenom-

men worclen, Die Sammelstrafon
Posthomstrafie, Ricklinger Strale und
Charlottenstrafe blzsiben in ihren Haupt-
teilen ErschlicRungsstraben mit Mosmal-
profil (Trennung von Fahir- und FuBgan
gorvarkehr), teilweise mit aufgepflzster-
ten Kreuzungen, damit der Verkehr lang-
samer flizBt. Die Gbrigen Straben werden
zu vorkehrsberuhigten \Wohnbereichs-
siralen ausgebaut. Sie sollen weitarhin
befahrbar bleiben (teilweize nur in iner
Richlung), durch die Gestaltung als
Mischflache jedoch die zigige Befahr-
barkeit hemmean, dem FuBginger mehr
Raum geben und zusitzlich fir Spial-
und Aufenthaltszwecke zur Verflgung
stehen. Da die Stralen in Linden-30d je
nach urspringlichem  Baujshr Breiten
zwizchen 2 und 15 Metern aufweisen,
rmubte die Gestaltung der Woknbereichs-
strafen unterschiedlich ausfallan: durch
weitgehend einheitliches Material und
wiederkehrende  Gostaltungselemente

stellen die umgebauten StraBzn dennoch
ein wichtiges neuss Stadtbildelement im
Gebiet der,

Ein gesondertes FuBwegenctz gilt
es i Gebiet nichl; nur an wenigen Stel-
len sind einzelnz FuBweagaverbindungen
erhalten oder zusditzlich geschaffen wor-
cEen.

Ein tberwiegender Teil des rubhen-
den Verkehrs muB auch weiterhin im
affentlichen StraBenraum untergebracht
werden, Die verfiicharen Fldchen erlaub-
ten nur an wenigen Stellzn den Bau van
Tietgaragen; der Bau von obarirdischen
Garagen oder die offene Aufstellung von
Flws in den Baublécken ist weltgehend
vermigden worden, Zum Ende cer Sanie-
rung werden 300 Tiefgaragenplilze vor-
handan sein: der bisher nicht realisierte
Garagenhol HaspelmathstraBe kénnte fir
weitere 50 Paws eing preiswerle Ein-
stellmbglichkeit bisten.
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Sanierung Linden Sid

AbschluBl der Sanierung

Der Abschiul der Sanierung, das
heit die Aufhebung der fGrmlichen Fest-
legung des Sanierungsgebietes, wird
zwar unvermeidlich einen Schnitt in der
Geschichie des Stadtteils darstellen, darf
jedoch keinesfalls eine Gefdhrdung der
Ergebnisse der Sanierung mit sich brin-
gen.

Eine wesentliche Aufgabe in Varkin-
dung mit der Beendigung der Sanierung
argibt sich aus der Forderung des Stad-
tebaufdrderungsgesetzes, Grundsticke,
die i Rahmen der Sanierung erworben
wurden, wieder zu verdufiern. Das betrifit
in Linden-S0d 40 Wohnhduser mit 274
Wohnungen. Diese sind ,unter Beach-
fung des Sanierungsrwecks® o wver-
duBern.

Sanierungszweck und dessen
Sicherung

Das Recht der Bawohner, in ihrer
angestammten Umgebung bleiben zu
konnen, war von Anfang der Sanierung
an vom Rat der Stadt vorgegeben. Im
Bereich der stadtischen Wohnungen
bedeutetes dies, daB die Micten cin Miveau
haben muBten, das insgesamt for die im
Geabiet Wohnenden tragbar blieh,

Deshalb wurden die stadtischen
Wohnungen einerseits nicht alle waoli
modemnisiert und andererseits die Mie-
ten fir dic modernisierten Wohnungen
an den Bewilligungsmieten im Sozialen
Wohnungsbau orientiert. Sie liegen heute
=wenn man von ainigen Objekten absisht
- im Schnitt bei ca, 510 0M/gm.
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Cer sich im Mietniveau und Stan-
dard der Wohnungen manifestierende
Sanierungszweck darf durch die Ver-
duferung des Grundbesitzes nicht
gefadhrdet werden. Deshalb missen bei
der Verdufierung Mistbindungen woiter-
gegeben werden, die sich selbstver-
standlich auch auf die VerfuBsrungs-
werte auswirken.

Um eine spekulative, mietpreistrai-
bande Verwendung des Wohnraums zu
yverhindern, kommen als Kaufer nur Insti-
tutionen infrage, die Gewshr daflr bie-
ten, daP dies nicht geschieht. Das sind
die stadtische Wahnungsbaugesell-
schaft, Genossenschaften und Gemein-
nitzige Wohnungsunternehmen. Dane-
ben muf es Ziel sein, den Bewchnem
den Erwerb des Eigentums an ihren Woh-
nungen zu tragbaren Bedingungen zu
erméglichen.

Mach AbschluB der Sanierung wer-
den die JAusgleichsbetrage” fillig. Diese
Betrage sollen die durch die Sanierung
bedingte Erhtthung der Grundstiicks-
wette abschdpfen. Die Hohe der Aus-
aleichsbetrdge wird nach hisherigen
Ermittlungen {der sanierungsbedingten
Wartsteigerung entsprechend) beiden
verschiedenen Baublécken zwischen 10
und 50 DM je Quadratmeter Grund-
stiicksflache liegen. Diese Werte mis-
sen jedoch auf das einzeine Grundstick
spezifiziert bezogen werdan. Diese Aus-
gleichsbetrige kdnnen nur bel bestirmm-
ten Voraussetzungen im Sozialen Woh-
nungsbao direkt mietwirksam  werden.
Sie dorften dort eine monatliche Mister-
hdhung ven 0,350M/gm kaum dber-

schreiten, in der Aegel darunter liegen.
Bei ailen Obrigen Wohnungen kinnen die
Ausgieichsbetrage nicht direkt zu Mister-
hihungen fihren. Sie kénnten jedoch
Viarmigter zu Mieterhdhungen bis zur
Vergleichsmiste  veranlassen, wenn
deren Mieten noch darunter liegen.

Mit Aufhebung der Sanierung ent-
fallt die Apwendung des besonderen
Bodenrechts, dh. die Kantrolle des
Bodenverkehrs auf seine Ubersinstim-
mung mit den fielen der Sanierung. Das
Bundesbaugesetz gibt allerdings  die
Miglichkelt, gine Erhaltungssatzung auf-
zustellen, ,um in dem Gebiet die Zusam-
mensetzung der Wohnbevilkerung zu
erhalten, wenn dies aus besonderen
stadtebaulichen Grinden erforderlich
iat". Diese Erfordedichkeit ist offensichi-
lich geaesben, denn &5 war von Anfang
an Fiel der Sanierung, Vertreibungs-
effekte zu vermeiden.

Die im Rahmen der Sanierung
geschaffenan Wohn- und Arbeitsbedin-
gungen fir die Bevilkerung konnen an
anderer Stelle im Stadtgebiet nicht neu
geschaffen werden, Eine Erhaltungssat-
zung nach § 39h Abs. 3 Nr.3 BBauG
wilrde 25 ermdglichen, bauliche (abear
auch nur bauliche) Verinderungen zu
verhindern, wenn diese dazu beitragen
wilrden, die Ziele der Erhaltungasatzung
zu gefahrden.

Die Erhaltungssatzung sollte wver-
bunden werden mit der Bereitstellung
won Haushaltsmitteln, um das Vorkaufe-
recht nach § 24 BBauG ausiben zu kdn-
nen und damit die Erhaitungssatzung in
ihrer Wirksamkeit zu erhéhen.
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